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OPIS TECHNICZNY

do projektu:

BUDOWA HALI PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWEJ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU | NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICINA
DZ.NR 6/6, /11 OBREB 4018, gm. SZCZECIN, przy ul. Tytanowej

1.Inwestor.

SPECBUD Sp. z 0.0. SP. k.

ul. Szosa Stargardzka 20-22,
70-893 Szczecin

2.Podstawa opracowania.

e/lecenie inwestora;

eWizja lokalna;

eUchwata XXXV/950/17 Rady Miasta Szczecin z dn. 21.11.2017 w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego , Trzebusz-Chetszczgca” w Szczecinie
«Opinia o geotechnicznych warunkach posadowienia;

oW1tdrnik geodezyjny 1:500;

eWarunki fechniczne przytgczenia;

e/goda na lokalizacje zjazdu

3.Zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt Hali produkcyjno-magazynowej z czescig biurowo-
socjalng wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbednq infrastrukturg techniczng.
Przytgcza bedq przedmiotem odrebnego opracowania.

4. Zagospodarowanie terenu

Uksztattowanie i charakterystyka terenu.
Teren inwestycji o powierzchni 9.980m2 - objety opracowaniem obejmuje czesc
dziatki nr 6/6 obreb 4018, potozonej w Szczecin, przy ulicy Tytanowe,.

Dziatka obecnie jest niezabudowana.
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Od strony pdtnocnej teren inwestycji graniczy z dziatkg drogowq nr 4/3 — ul.
Tytanowq, od strony zachodniejz dz.nr é/1
Wijazdy na dziatke zaplanowano zgodnie z Planem Miejscowym z ul. Tytanowej
D.D.6128.KD.D
Rzedne poziomu terenu wahajqg sie w granicach .3,80 — 4,20. m n.p.m.

Na dziatce brak wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej

Ochrona prawna terenu, zgodnos¢ z planem miejscowym

Z Planu Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego przedmiotowej dziatki
wynika, iz teren ten nie jest wpisany do rejestru zabytkdw ani nie jest objety ochrong
konserwatorskq.
Teren elementarny D.D.6101.U,P.S przeznaczony jest pod zabudowe ustugowq,
produkcyjng, magazynowq i sktady — zgodnos¢ projektu z planem.
Zachowano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% oraz maksymalng
powierzchnie zabudowy — do 75%
Zachowano wysoko$¢ zabudowy ponizej 15m
Zaprojektowano 19 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych oraz jedno miejsce
postojowe dla rowerdw — zgodnosc z planem ( 1mp/5 pracownikdw, 1 stanowisko dlia

rowerdw/300zatrudnionych )

Media
Projektuje sie zaopatrzenie hali w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje
deszczowaq, gaz oraz energie elekirycznag.

Szczegdtowe dane wg opracowan branzowych.

Zagospodarowanie terenu- stan projektowany.

Budynek hali produkcyjno-magazynowej z czesciq biurowo-socjalng oraz
zagospodarowaniem terenu zajmuje zachodnia cze$¢ dziatki 6/6 obr 4018 . Cze$¢ socjalno-
biurowq zlokalizowano od strony pétnocnej, wejscie gtéwne od strony ulicy Tytanowej. Od
strony zachodniej przylega do halo wiata magazynowa oraz czesc¢ instalacji
technologicznych. Wjazdy do hali zaprojektowano od strony potudniowej, zachodniegj i
wschodniej.

Pomiedzy wjazdami z ulicy Tytanowej zaprojektowano miejsca parkingowe dla

samochoddw osobowych oraz miejsce na pojemniki na nieczystosci state.
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Dookota hali projektuje sie tern utwardzony Pozostata cze$¢ terenu inwestycji stanowi zielen
— powierzchnia biologicznie czynna.

Projektowany budynek hali produkcyjnej jest jednokondygnacyjny, kryty dachem ptaskim
dwuspadowym. Czes$¢ biurowo-socjalna jest dwukondygnacyjna, réwniez kryta dachem

ptaskim o jednostronnym nachyleniu.

Podstawowe dane liczbowe i zestawienie powierzchni:
Catkowity teren zagospodarowania: 9.980m2
Powierzchnia biologicznie czynna: 2.421m?2
Powierzchnie utwardzone: 4.529m?2

Powierzchnia zabudowy: 2.953m?2

Kubatura brutto: .15.283 m3

5. Opis ogolny projektowanego budynku.

Program uzytkowy.

Cze$¢ produkeyjna to jednoprzestrzenna hala z wydzielonym dodatkowym pomieszczeniem
pomochiczym ordz pomieszczeniem z rozdzielnicg.

Czesc¢ socjalno-biurowa budynku obejmuje na parterze cze$¢ sanitarng i szatnie
pracownikdw hali, pomieszczenie socjalne ( stotdwke ), pomieszczenia logistyczne oraz
pomieszczenie ochrony.

7 parteru zaprojektowano przejscie na hale oraz na pietro — klatkg schodowq,.

Catqg powierzchnie pietra zajmujg pomieszczenia biurowe, zaplecze WC oraz niewielki

aneks kuchenny i archiwum.

SZCZEGOrOWE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWYCH

1.1 HOL 13,62 m?
<
% 1.1a POM. OCHRONY 7,02 m?
& o
% E 1.2 KOMUNIKACJA 25,11 m?
oK
A 1.3 SZATNIA MESKA (30 SZAFEK) 35,82 m?
N
@]

1.4 PRZEDSIONEK — UMY WALNIA MESKA 7,25 m?
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15 NATRY SKI MESKIE 8,67 m?
1.6 WC MESKIE 7,63 m?
1.7a STOLOWKA 33,52 m’
1.7b wC 15,72 m?
1.8 SERWEROWANIA 21,49 m?
1.9 POM. LOGISTYCZNE 44,09 m?
1.10 POM. LOGISTYCZNE 45,37 m?
1.11 e 4,98 m?
RAZEM POWIERZCHNIA UZYTKOWA 271,54 m?
2.1 RECEPCJA/SEKRETARIAT 6,20 m
2.2 KOMUNIKACJA 50,98 m?
2.3 BIURO OPENSPACE 25,32 m?
2.4 BIURO OPENSPACE 44,46 m?
- 2.5 BIURO OPENSPACE 23,31 m?
E» 2.6 ANEKS KUCHENNY 9,78 m?
(=T
§ 2.7 ARCHIWUM 6,21 m?
% 2.8 WC DAMSKIE 5,29 m?
m
:% 2.9 WC MESKIE 13,01 m?
S 2.10 SALA KONFERENCYJNA/SPOTKAN 19,26 m?
2.11 GABINET 20,81 m?
2.12 GABINET 17,05 m?
2.13 BIURO 13,88 m?
2.14 POM. KSIEGOWOSCI 14,51 m?
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RAZEM POWIERZCHNIA UZYTKOWA 270,07 m?

HALA PRODUKCYJNA

(POM. Z ROZDZIELNICA 4,21 m?
+ PRODUKCJA 1788,57 m?

+ POM.POMOCNICZE 130,88 m?)

1.12 1923,66 m?

Dane technologiczne i wymagania dotyczgce ochrony srodowiska

Produkcja planowana na terenie to hali to montaz palet z elementéw drewnianych.
Produkcja roczna nie przekracza 10.000m3.

Nie przewiduje sie impregnacji drewna na obecnym etapie realizacji inwestyciji.
Powierzchnia inwestycji ( powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji

przedsiewziecia ) wynosi 9980m2

Dane konstrukcyjno - materiatowe.

Czes$¢ biurowo-socjalna to budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, murowany,

docieplony styropianem. Stropy — wylewane na mokro. Podciggi i nadproza - zelbetowe.

Czes¢ produkcyjna w konstrukcji mieszanej — cze$ciowo murowana, czesciowo w konstrukcji

stalowej z ptytq typu sandwich. Konstrukcja dachu - z drewna klejonego.

Wyposazenie budowlano - instalacyjne
Instalacje wewnetrzne: wod.-kan., elekir., i gaz — szczegdty zgodnie z projektami

branzowymi.

9.6. Gospodarka odpadami.
Odpady komunalne sktadowane bedqg w szczelnych pojemnikach na przeznaczonym do

tego celu terenie utwardzonym. Scieki technologiczne nie bedqg powstawaty.

10. Ochrona przeciwpozarowa:
10.1 Klasyfikacja pozarowa:
Projektowany budynek zalicza sie do
a) grupy niskich ( wys. ponizej 12m ) z 1 kondygnacjg nadziemng

b) do kategorii zagrozen:
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- PM - w czesci przeznaczonej na wytwarzanie wyrobdw

—ZL Il - w czesci biurowo-socjalnej

10.2 Odpornos¢ pozarowa:
Budynek zaprojektowano w klasie odpornosci pozarowe;:
- Ew czesci PM z elementdw nie rozprzestrzeniajgcych ogien
- D w czesci ZL I, przy czym odpornos¢ ogniowa elementow bedzie nie mniejsza niz:
- min. REI 60 dla $cian oddzielenia pozarowego
- min REI 30 dla pozostatych scian no$nych oraz stropu
- min El 15 dla $cian obudowy korytarza

- min EI30 dla drzwi w $cianie oddzielenia pozarowego

10.3 Strefy pozarowe:

Budynek zaprojektowano w 3 strefach pozarowych.

10.4 Warunki ewakuaciji:
a) z czeSci PM zapewniono 2 wyjscia ewakuacyjne

b) z czesci ZL zapewniono wyjscie na zewnatrz poprzez korytarz

10.5 Zabezpieczenia

Budynek nalezy wyposazy¢ w:

a) Instalacje odgromowq z uziomem otokowym

b) gtdwny przeciwpozarowy wytgcznik prgdu sterowany przyciskiem przy wejsciu gtdéwnym
do strefy ZL Il

c) Hydranty wewnetrzne

d) Gasnice proszkowe GP $ ABC

10.6 Dojazd pozarowy: zapewniony.

13. Dane technologiczne i wymagania dotyczgce ochrony srodowiska

UWAGI KONCOWE

Wszystkie prace budowlane nalezy wykonac zgodnie ze sztukg budowlang, wiedzg
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technicznq, instrukcjqg i aprobatg producenta oraz zasadami BHP, a takze decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wszystkie prace powinny by¢ wykonana pod nadzorem osoby posiadajgcej wtasciwe
uprawnienia zawodowe.

W rejonie wykonywanych prac nalezy stosowac wymagane technologig zabezpieczenia w
celu ochrony oséb trzecich.

Nie wolno stosowac¢ materiatdéw o gorszych parametrach niz opisane w projekcie,
nieposiadajgcych aprobat technicznych lub certyfikatdw zgodnosci z aprobatqg techniczng
wyboru.

Dopuszcza sie stosowanie materiatdw zamiennych o parametrach technicznych
rébwnowaznych (nie gorszych niz zaprojektowane).

Przed przystgpieniem do robdt sprawdzi¢ w odpowiednich projektach roboty zwigzane.
Ewentualne wady koordynacyjne nalezy przedstawic projektantom przed przystgpieniem
do robdt. Nie nalezy prowadzi¢ robdt w przypadku stwierdzenia wad koordynacji oraz w
oparciu o dokumentacije jednej branzy bez sprawdzenia ich odniesieh w pozostatych
projektach branzowych stanowigcych integralng catosc.

Projekt budowlany stuzy jedynie uzyskaniu pozwolenia na budowe i spetnia wymogi
Rozporzgdzenia, jakie musi spetniac projekt budowlany. Do wykonywania prac
budowlanych niezbedny jest projekt wykonawczy.

PROJEKT ARCHITEKTURY NALEZY KOORDYNOWAC 7 OPRACOWANIAMI POZOSTALYCH
BRANZ. EWENTUALNE NIESCISEOSCI KONSULTOWAC NALEZY Z PROJEKTANTEM.

Opracowata:

mgr inz. arch. Anna Ptatek



